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Novinky v podpore podnikii zasazenych
COVID-19

Shrnujeme nejnovéjsi informace v oblasti dotaci a zaruk na aveéry.
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Dotace

V opera¢nim programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost se pfipravuje specialni dota¢ni vijzva COVID
19 v programu Inovaéni vouchery. Cilem bude podpora rozvoje komunikace a sdileni poznatkti a know-how mezi
podnikovou a vyzkumnou sférou. Mélo by se jednat o takové informace, které mohou podnikatelské subjekty vyuzit
vylu¢né pro boj proti koronavirové infekci.

Konkrétné bude podpofen nakup poradenskych, expertnich a podptrnych sluzeb od znalostnich organizaci
a akreditovanych laboratofi v oblasti inovaci zamétrenych na prevenci nebo boj proti COVID-19, spoluprace na
vyvoji ¢i inovaci vyrobki, ovéfovani funkénosti prototypli, diagnostika, certifikace apod.

0 dotaci budou moci Zadat malé a stfedni podniky mimo Prahu. Vy$e mozné dotace je v limitech 50 000 —
999 999 K¢ a mira podpory muZe ¢init aZ 85 % podle vySe poZadované dotace a dalSich parametrl projektu.
Predpokladané datum vyhlaseni vyzvy je 16. dubna 2020.

Soucasné Evropska komise predstavila tzv. Investi¢ni iniciativu pro reakci na koronavirus plus (CRII Plus). Navrh
CRII Plus umoznuje pfesunout nevyuzité finan¢ni prostfedky do oblasti, kde jsou aktualné potfeba. Soucasné
zavadi moznost ve vétsi mife podpofit podnikatele a dal$i Zadatele napf. i v Praze.

Zaruky

Ministerstvo financi ve spolupraci s ministerstvem primyslu a obchodu a Exportni garan¢ni a pojiStovaci
spolecnosti (EGAP) ptipravilo program zaruk na Givéry pro velké exportni firmy a vyrobce — zaruka COVID plus.
Tato forma podpory byla 8. dubna 2020 schvalena Poslaneckou snémovnou a nyni mifi do Senatu. Konkrétni
parametry podpory nasledné stanovi nafizeni vlady.
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v priprave.
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Pravo

Platby najemneho v dobe pandemie |

Dopady pandemie koronaviru pocituji mnozi najemci prostor slouZicich podnikani. Pomoci by
jim mél vladni navrh zakona o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadi epidemie koronaviru
SARS-CoV-2, ktery schvalila Poslanecka snémovna.

Ladislav Vajdik
kpmg@kpmg.cz

Néavrh zakona noveé (bez ohledu na to, co je ujednano v najemni smlouvé) zabrafiuje pronajimateltim jednostranné
ukoncit ndjem pouze z divodu prodleni najemce s Gthradou ndjemného. To ale pouze za splnéni dvou podminek —
musi se jednat o prodleni s Ghradou najemného splatného v obdobi od 12. 3. 2020 do 30. 6. 2020 (tzv. rozhodna
doba). Druhou podminkou je, Ze ndjemce pronajimateli do patnacti dnt ode dne, kdy nastalo prvni prodleni

s placenim najemného v rozhodné dobé, prokaze, Ze k takovému prodleni do$lo pfevazné v diisledku omezeni
plynoucich z mimotadnych opatfeni, které mu znemoznovalo nebo podstatné ztéZovalo provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti.

Zakaz plati od nabyti G¢innosti zakona aZ do 31. 12. 2020 (tzv. ochranna doba). Pokud by najemce dluZné najemné
do 31.12. 2020 neuhradil, k ¢emuz ho zavazuje zdkon, ma mit pronajimatel pravo vypovédét nijem s pétidenni
vypovédni dobou. Zaroveri témito ustanovenimi neni omezeno pravo pronajimatele ukoncit najem z jinych
diavoda.

Zanikne-1i nebo skonc¢i najem pred uplynutim ochranné doby, je najemce povinen uhradit vSechny dluhy na
najemném, které se staly splatnymi v rozhodné dobé, do 30 dnti od zaniku ¢i skon¢eni najmu.

Je nutné upozornit, Ze:

e vySe uvedena vyjimka se nevztahuje na prodleni s thradou poplatki za sluzby spojené s uzivanim prostor, tj.
pokud by najemce neuhradil poplatky za sluzby spojené s uZivanim prostor splatné v rozhodné dobé, je
pronajimatel opravnén z tohoto diivodu ukon¢it najem v souladu s najemni smlouvou;

¢ najemce bude dle naseho nazoru nadale v souvislosti s dluZznymi platbami ndjemného povinen platit
pronajimateli irok z prodleni a jiné sankce spojené s pozdni thradou dle najemni smlouvy;

¢ pokud je najemce v prodleni s thradou najemného za obdobi od 12. 3. 2020 a pronajimatel uz z tohoto
divodu ukoncil ndjem v souladu s ndgjemni smlouvou pfed nabytim tG¢innosti tohoto zdkona, u¢innost
takového ukonceni najmu timto zakonem nebude dotéena.

Zakon poskytuje urcitou ochranu také pronajimateli. Po opadnuti pfekazek na strané najemce, nejdfive vsak po
skonceni nouzového stavu, mize pozadovat zruSeni najmu, nelze-1li po ném spravedlivé pozadovat, aby omezeni
ve stanoveném rozsahu snasel.

Navrh zdkona posoudi Senat, ktery mlize mit k pfedloZenému znéni vyhrady, a proto se miiZze kone¢né znéni lisit
od vyse uvedeného. Doporucujeme tedy danou problematiku nadale sledovat. Upozornujeme také nato, Ze se
projednava obdobny zakon také ve vztahu k ndjmu prostor slouzicich k uspokojovani bytovych potfteb.
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Daneé

Plathy najemneho v dobe pandemie Il -
danove dopady

Vladni navrh zakona o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadii epidemie koronaviru SARS-
CoV-2 by mél ochranit najemce komercnich prostor, ktefi jsou v prodleni s placenim
najemného. Navrh miZe negativné dopadnout na cash-flow pronajimateld z titulu dafiovych
povinnosti.

"‘;" “¥  Ppetra Némcova Diana Markova
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Néajemci, jejichZ neschopnost platit najemné je zplisobena pandemii koronaviru, by méli byt chranéni pfed
jednostrannou vypovédi z ndjmu z diivodu prodleni s tthradou ndjemného. V pfipadé najmu prostor slouzicich
k podnikani (komerc¢ni prostory) se zakon vztahuje na nadjemné za obdobi od 12. bfezna do 30. Cervna

2020. Ochranna doba, v ramci které je nutno najemné uhradit, kon¢i 31. prosince 2020, coz je vyznamna zména
oproti pivodnimu vlddnimu navrhu, kde se pocitalo s moznosti ithrady ndjemného az do 31. bfezna 2022.

Z danového hlediska je nutné, aby pronajimatelé dostali svym danovym povinnostem, zejména z pohledu dané

z piijmu a DPH. Pronajimatelé G¢tujici v podvojném Gcetnictvi jsou tedy povinni odvést dané ze svych vynosu

v obecnych lhiitdch v ndvaznosti na kalendarni nebo hospodafsky rok, a to bez ohledu na neuhrazeni ndjemného.
V pfipadé, kdy je zdatiovacim obdobim kalendaini rok, nebude diky zkraceni ochranné doby, ve které musi byt
najemné uhrazeno, dochédzet k negativnim cash-flow dopadim na pronajimatele z titulu dané z pfijma. Vyjimkou
mohou byt ty pfipady, kdy néktefi z ndjemct ukondi svoji podnikatelskou ¢innost. Negativni cash-flow dopady

z dtivodu odvodu dané z pfijmu v§ak miiZze mit neuhrazené najemné na ty pronajimatele, ktefi maji za zdarovaci
obdobi hospodarsky rok.

Také z pohledu DPH je nutné, aby pronajimatelé, ktefi jsou platci DPH, deklarovali najemné ve svych DPH
pfiznanich dle obecnych pravidel pro stanoveni data uskute¢néni zdanitelného plnéni, tzn. obecné na mésic¢ni bazi,
neni-li upraveno jinak. Tito pronajimatelé jsou tak povinni uhradit DPH z najemného v zakonnych lhitach. Na
druhou stranu nemuze zustat bez pov§imnuti, Ze ndjemci maji narok na odpoc¢et DPH z dariovych dokladi dle
obecnych legislativnich principt, to znamend bez ohledu na neuhrazeni ndjemného.

Tyto negativni dopady je mozné eliminovat podanim Zadosti o poseckani s thradou dané spolu s zadosti

o prominuti troki z poseckani. Tento postup ale pro pronajimatele pfedstavuje jistou administrativni zatéz
ariziko, Ze nebude Zadosti vyhovéno. V pfipadé, Ze nedojde k thradé ndjemného z diivodu ukonceni podnikatelské
¢innosti najemce, bude potom napriklad mozné aplikovat reZim opravy zakladu dané (DPH) u nedobytné
pohledavky.

S obdobnymi problémy se budou potykat i vlastnici pronajimanych bytli, tomuto tématu se budeme vénovat
v pristim vydani.

V pfipadé dotazii nebo potteby feseni dafiovych dopadi konkrétni situace se na nas nevahejte obratit.
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Informace zde obsaZené jsou obecného charakteru a nejsou urCeny k feSeni situace konkrétni osoby ¢i subjektu.
Ackoliv se snazime zajistit, aby poskytované informace byly pfesné a aktualni, nelze zarucit, Ze budou odpovidat
skute¢nosti k datu, ke kterému jsou doruceny, ¢i Ze budou platné i v budoucnosti. Bez dikladného prosetfeni
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